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Erlduterungen

Aufgabenstellung

Beseitigung eines stédtebaulichen Missstandes am Tor zur Innenstadt.

Seit ihrer Grindung 2005 hat sich der Thiringer Landesmusikakademie Sonders-
hausen e.V. als zentrale Aus-, Fort- und Weiterbildungsstatte Thuringens fur Musik-
auslibende im Laien- sowie im professionellen Bereich etabliert. Die Thiringer Lan-
desmusikakademie benétigte infolge steigender Auslastung ein Gastehaus mit An-
bindung an den Akademiecampus auf dem Schlossareal. Weiterhin sollte die Verwal-
tung in diesen Komplex integriert werden. Als Bauplatz wurde das Grundstiick
Lohberg 11 mit seiner unter Denkmalschutz stehenden Bausubstanz gefunden, des-
sen Eigentumerin "Wippertal" Wohnungsbau- und Grundstiicksgesellschaft mbH be-
reits seit 10 Jahren versuchte das unsanierte, leerstehende Gebaude zu vermarkten.

Ergebnis

Entwurfsschwerpunkt war die Aufnahme der bestehenden Hofsituation, die von drei
Gebauden gepragt wird. Deren Anordnung erméglicht die einladende Offnung des
Hofes zum StraBenraum. Im Vordergrund steht der denkmalgerecht sanierte Altbau.
Stadtebaulich zurtickhaltend — da nah am Schloss und Schlosspark — und trotzdem
mit Signalwirkung zeigt sich der pragnante Baukérper des Cafés. Uber den Hof ge-
langt man zwischen Neu und Alt zum Gastehaus. Dieses fritt in den Hintergrund und
kann bedingt durch den tiefer liegenden Hofbereich geschickt eine gréRere Bau-
masse aufnehmen. Der Hof bildet den zentralen Bereich der Anlage. Hier befinden
sich Eingénge, Foyer, Speiseraum, Café und Verwaltung.

Alle Bereiche sind barrierefrei erschlossen. Uber Aufzug erreichbar befinden sich auf
den Etagen die 27 Gastezimmer, davon eins fur Rollstuhlfahrer.

Das neue Gebdudeensemble ist gut erkennbar von der nahegelegenen Innenstadt,
aber nicht konkurrierend zur historischen Umgebung. Ziel war es, Alt und Neu zu
vereinen, realisiert durch geschitzten Hofbereich, gebildet durch Neubau, denkmal-
geschitztem Gebaude und historischer Bruchsteinmauer. Urspriingliche Materialien
wurden bei der Hofgestaltung in neuem Zusammenhang wieder eingesetzt. Es ver-
bindet sich auch hier Altes und Neues. Die Neubebauung wird gepragt durch klassi-
sche, klare Fassadensprache mit modernen Elementen, wie Schiebeldden, Fassa-
denelemente und Glasfassaden.

Das Metronom als Sinnbild fur die Bewegung in der Musik wurde tbertragen auf die
Bewegung im Haus und dient als Wegweiser. Das Metronompendel definiert die un-
terschiedlichen Geschosse. Tempi- und Gestaltungsbegriffe aus der Musik geben
den Zimmern die Namen, statt Nummern. Die musikalischen Begrifflichkeiten erfah-
ren Uber Bildwande ihre visuelle Umsetzung in den Zimmern. Die Zimmer sind in ih-
rer GréBe minimiert. Die Einrichtung zeigt ein Maximum von Raumnutzung. Der
Schrank zwischen den Betten schafft eine Privatsphére. Zudem gelingt es trotz der
geringen Groflze eine Sitzecke im Zimmer unterzubringen. Von hier aus geniest man
die schéne Aussicht auf die Umgebung.
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Das im Dezember 2011 ertffnete Gastehaus wird hervorragend angenommen. Der
Fortbestand der Landesmusikakademie in Sondershausen ist somit auf viele Jahre
gesichert. Dabei ist die Thuringer Landesmusikakademie nicht nur eine Fortbildungs-
und Begegnungsstatte auf Landesebene, sondern auch ein wichtiges kulturelles
Zentrum der Stadt Sondershausen. So finden Uber das ganze Jahr &ffentliche Kon-
zerte statt. Kulturvereine der Stadt nutzen die hervorragenden Voraussetzungen fir
ihre kunstlerische Arbeit. Durch die bundes- und landesweite Ausstrahlung erhéht
sich der Bekanntheitsgrad der Stadt.

Planungsphase

Erste Gesprache zwischen méglichen Férdermittelgebern, Nutzer, Bauherm und Ver-
tretemn der Stadt Sondershausen erfolgten im Mai 2009.

Im Juli 2009 lobte der Bauherr zur Ideenfindung einen Realisierungswettbewerb aus.
Der Entwurf des Architekturbliros AIG mbH Sondershausen wurde einstimmig aus-
gewahlt. Das Architekturbiro wurde ebenfalls mit der Planung der Inneneinrichtung
vom zuklnftigen Nutzer Landesmusikakademie beauftragt.

Im Zeitraum August bis November 2009 wurde der Entwurf bezogen auf Nutzung,
Denkmalschutz und Férderfahigkeit mit allen zustandigen Behorden abgestimmt.
Férdermittelantrage wurden in diesem Zeitraum erstellt und bewilligt.

Im Dezember 2009 konnte der Bauantrag eingereicht werden. Die Baugenehmigung
mit allen erforderlichen Prifberichten und Genehmigungen der Denkmalschutz-
behérden wurde im Juni 2010 erteilt.

Finanzierung

Die Finanzierung des Neubaus Gastehaus war vollstdndig durch Férdermittel aus
dem Bundesprogramm Konjunkturpaket Il gesichert und durch das Thiringer Ministe-
rium for Bildung, Wissenschaft und Kultur bewilligt. Insgesamt sind zuwendungsfahi-
ge Ausgaben in Héhe von 2.407.876,01 € abgerechnet worden. Dafur unterliegt die
Vermietung strengen Auflagen mit einer Zweckbindung von 25 Jahren, die aus-
schlief3lich eine Nutzung durch die Landesmusikakademie fordert.

In Verbindung mit der kiinftigen Nutzung konnte nach jahrelangem Leerstand endlich
eine angemessene Nutzung des unter Denkmalschutz stehenden Altbaugebaudes
erreicht werden. Aufgrund der mangelhaften Bausubstanz und aufwendiger Re-
konstruktionsarbeiten im Sinne des Denkmalschutzes wurden in die Gebaudesanie-
rung und Aulenanlagengestaltung 944.555,95 € investiert. Nur mit Hilfe des Férder-
mittelprogramms st&dtebaulicher Denkmalschutz des Freistaates Thiringen konnte
sich die "Wippertal' Wohnungsbau- und Grundsticksgesellschaft mbH dieser Her-
ausforderung stellen. Aus dem Programm wurden 575.000,00 € bewilligt und abge-
rechnet. Den verbleibenden Differenzbetrag leistete die Bauherrin mit Eigenmitteln.
Fur die Nutzung beider Geb&ude zahlt der Thiringer Landesmusikakademie e.V.
31.497 € pro Jahr an die Eigentimerin. Aufgrund der umfangreichen Férdermittel
wurde sich auf diese Kulturmiete geeinigt.

Die gesamte Ausstattung wurde durch den Thiringer Landesmusikakademie e.V.

Ubernommen. Hierflr wurden weitere Férdermittel im Rahmen der Férderung Kunst
und Kultur des Freistaates Thiringen bereitgestellt.
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Ausfiihrung

Die Ausfihrungsplanung, Ausschreibung und Vergabe von Bauleistungen wurde in
der Genehmigungsphase erstellt. Somit war im Juli 2010 Baubeginn. Im Januar 2011
war der Rohbau fertiggestellt. Mit dem Beginn des Ausbaues im Neubau konnte auch
mit der denkmalgerechten Sanierung des Altbaues begonnen werden. Beide Mal}-
nahmen wurden im November 2011 fertiggestellt. Ab September 2011 wurde auch
mit dem Einbau der Ausstattung (Méblierung, Kiche, Lampen usw.) und der Errich-
tung der AuBenanlagen begonnen. Somit konnte der Geb&udekomplex im Dezember
2011 in den Probebetrieb gehen. Seit Januar 2012 steht es seinen Gasten uneinge-
schrankt zur Verfugung. Die Verwendungsnachweise flr die ausgereichten Forder-
mittel wurden im Dezember 2011 erarbeitet. Die bewilligten Kosten wurden geringfu-
gig unterschritten.

Konstruktion des Gebdudes

Neubau:

Grundung: Streifen- und Einzelfundamente auf duktilen Rammpféhlen

Tragende Wande: Stahlbeton und KS-Mauerwerk

Nichttragende Wande: Gipskartonstanderwande

Fenster: Aluminiumfenster mit Warmeschutzverglasung

Sonnenschutz: elektrisch betriebene Schiebeléden

Fassade: Wéarmedammverbundsystem kombiniert mit hinterlUfteten
Fassadenelementen

Decken, Treppen: Stahlbeton

Bodenbelage: keramische und textile Belage

Déacher: Holzpfettendach mit Tonziegeleindeckung, Gauben mit
Flachdachkonstruktion, Café mit extensiv begriintem
Flachdach

Altbau:

Griindung: Unterfahrung und Sanierung Bruchsteinfundamente, Tief-
erlegung Gewdlbekeller

Tragende Wande: Fachwerk

Nichttragende Wande: Fachwerk

Fenster: Holzfenster

Fassade: Warmedammputz, bei Fachwerksichtigkeit Lehmputz

Innenwandbekleidungen: Lehmputz, historische und zeitgeman nachgebildete Lam-
perien

Decken, Treppen: Holzbalkendecken, Holztreppen

Bodenbelage: historisch, aufgearbeitete und neue Massivholzdielen
historische, aufgearbeitete und neue Feinsteinzeugbelage

Dach: Holzpfettendach mit Tonziegeleindeckung

Haustechnik:

Heizung: Bivalente Warmeerzeugung besteht aus einem erdgas-

betriebenen Mini- BHKW mit einer Heizleistung von ca.
12,5 KW und einem Brennwert- Heizkessel auf Basis Erd-
gas mit einer Heizleistung von ca. 80 kW. Das BHKW wird
grundséatzlich warmegefihrt betrieben, Pufferspeicher fur
Heizungswasser erhéhen die Laufzeit des BHKW's und
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dienen der Abdeckung von Spitzeniasten, z. B. der hohen
Warmwasser- Zapfleistung in den Morgenstunden.
Neubau und EG Altbau mit FuRbodenheizung. 1.0G und
DG Altbau Heizkérper mit integrierten Ventilatoren zum
Einsatz mit niedrigen Vorlauftemperaturen.

Stellantriebe wurden einer Ubergeordneten Steuerung,
EIB, zugefuhrt. Danach ist es méglich, nutzungsbezogen
Gber das Buchungssystem die Heizung der jeweiligen
Einheiten freizugeben. AuRerhalb dieser Zeiten ist eine
Heizungsabsenkung moglich.

Laftung: Alle Gastezimmer erhielten eine kontrollierte Wohnraum-

luftung. Es wurden kombinierte Zu- und Abluftgeréte mit-
tels Warmertickgewinnung Uber Kreuzstromwarmetau-
scher je Luftungsstrang eingebaut. Eine Bypassschaltung
verhindert im Sommer eine weitere Erwérmung der zuge-
fuhrten AuBenluft. Die so gefilterte und vorgewarmte Au-
Renluft wird gegebenenfalls nachgeheizt und den Raum-
lichkeiten zugefithrt. Der Wirkungsgrad der Warme-
riickgewinnung liegt bei ca. 90 %. Das Luftungsgerat ist
drehzahlgeregelt mittels EC- Technik ausgefihrt, eine An-
passung der Liftung an die Belegung der Raume ist somit
gegeben. Die Steuerung erfoigt mittels EIB. Die Regelung
ist aquivalent der FuRbodenheizung, bei Buchungsfreiga-
be der Nutzungseinheiten wird die Luftung fir diesen Be-
reich freigegeben.
Im Speisesaal und Café sind ebenfalls KWL-Gerate ein-
gebaut. Die Frischiuft wird dabei im Bereich der Fenster
zugefuhrt, die Abluft iber Schattenfugen in den abgehang-
ten Decken entnommen

Elektroinstallation: Installation gem. VDI-Vorschriften, Brandmeldeanlage,
Sicherheitsbeleuchtung, RWA
Reglungstechnik: Zentrale Regelung tiber EIB. Es wurde ein Bedientableau

im Empfangsbereich eingebaut. Daruber sind folgende

Regelungen méglich:

- Beleuchtung EG und Treppenhé&user

- Heizung EG und Géstezimmer

- Luftung Gastezimmer

- Schiebeladen Gastezimmer und Sonnenschutz Café

- Die Auswertung der Anwesenheitserfassung in den
Géastezimmern,

- Anzeige von nétigen Wartungen (Filterwechsel)

- Anzeige und Weiterleitung von Stérmeldungen.

Mit Einbau von Brennwerttechnik, BHKW, RLT mit Warmertickgewinnung, aufienlie-
genden Sonnenschutz und Gebaudemanagement mit EIB wird die 2009 gultige
EnEV unterschritten. Der Primarenergiebedarf fur Neubau und denkmalgeschitzten
Altbau betragt 202 KWh/(m?a). Damit wurde der EnEV-Anforderungswert fir Neubau
um 15% und fir modernisierten Altbau um 40% deutlich unterschritten.
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Technische Daten

Grundsticksgroie: 1.500m*
MNutzflache Neubau 1.063 m*
Umbauten Raum Neubau, 4327 m?
Kosten Neubau: 2.405 T€
Mutzflache Altbau: 370 m?
Umbauten Raum Altbau; 1.525m*
Kosten Altbau: Q44 TE

Kosten Ausstattung: 358T€



